NASTROJE TYORBY URBANIZOVANEHO PROSTREDIN

Koncepcna oblast Realizacna oblast
plany, programy, projekty, uzemné realizacia  stavieb, infrastruktury,
dokumentacie, obcCianske iniciativy vegetacné upravy




Riedi ekologicku stabilitu krajiny zachovavanim, vytvaranim a udrZiavanim biodiverzity. USES
ma v krajine vytvorit optimalnu Strukturu pri ktorej nedochadza k vyraznym stretom medzi
kvalitou prirodného prostredia a naplnenim potrieb spolo¢nosti.

Hierarchické drovne USES
- nadregionalna
- regionalna

R UICHOE



Generel zelene bilancuje jestvujuce plochy zelene, najma plochy zelene v zastavanom Uzemi a
v sprave obce (mesta), zhodnocuje stav funkcného vyuzitia a priestorového pésobenia a

jej kvalitu, resp. mieru poskodenia ploch zelene.

Bilancuje kvantitativne charakteristiky zelene, najma vymery

a kapacity pléch v zastavanom Uzemi. Hodnoti potencidlne moznosti
dalSieho rozvoja jednotlivych druhov zelene v zastavanom uzemi.
Generel zelene je doplneny zakladnymi podkladmi —
o intenzitnych triedach udrzby zelene ako pomocky k riadeniu
udrzby zelene. 74 |
Predmetom generelu je mestska (obecna) zelen. 1

http://zaar.webnode.sk/products/co—je—generel—zelene/

http://www.ekojet.sk/sk-18-ekologicke-planovanie-krajiny-a-navrhy-zelenych-ploch.html



V sulade so zakonom ¢. 24/2006 Z;/podliehaju vybrané investicné zamery posudeniu ich
vplyvov na jednotlivé zlozky Zivotného prostﬁ@ﬂla s ciefom identifikacie moznych konfllktov

s poziadavkami na ochranu sivotného rostredLLa navrhu ~opatreni
minimalizaciu vplyvov na zZivotné rdgstreé S :

I g

Principy EIA ‘
- komplexnost vyhodnotenla predpokladan h v |y

danej cinnosti. |V




Vymedzenie starostlivosti a ochrany krajiny sidla na zaklade w o ' ( ;7;;’ ' q
kategorii a stupniov ochrany prirody a krajiny Slovenskej t, ”‘ Q ; _
republiky. Je realizovana Zakonom 543/2002 Z.z. V sidle sa VT B
najCastejSie dotyka ochrany a starostlivosti o dreviny. 2 .
Zakonom 416/2001 Z. z. presli niektoré posobnosti o, T ,p é o

z organov $tatnej spravy na obce a na vy3sie Gzemné *.-v ,.‘% - AR
celky. Na obce presli aj pésobnosti na Useku ochrany « %% """ W s
prirody vo veciach ochrany drevin. P S PR

http://www.slovakia.travel/imagegallery.aspx?l=1&smi=8029&i0=94224&igo=55871
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Program obnovy dediny je nastrojom rozvoja vidieka v Statoch vyspelej Eurdpy a jeho hlavhym
cielom je udrzat cloveka na vidieku.

Nositelom POD na Slovensku je Ministerstvo Zivotného prostredia SR. Organizaciou
a odbornou garanciou POD na Slovensku bola poverena Slovenska agentura Zivotného
prostredia.

Cielom programu je vytvorit ekonomické, organizacné a odborné predpoklady podpory
vidieckych komunit k tomu, aby sa vlastnymi silami snazili o harmonicky rozvoj zdravého
zivotného prostredia, zachovavanie prirodnych a kultirnych hodnoét vidieckej krajiny a rozvoj
environmentalne vhodnych hospodarskych aktivit s dérazom na identitu a Specifika tohto
prostredia.



TVORBY URBANIZOVANEHO PROSTREDIA

Cielom Uzemného planovania je prostrednictvom sustavného a komplexného riesenia
priestorového usporiadanie Uzemia a funkéného vyuZitia Uzemia vytvarat predpoklady trvalo
udrzatelného rozvoja. Uzemnym pldnovanim sa vo verejnom zdujme urduje hospodarne
vyuzitie zastavaného uUzemia a chrani nezastavané uUzemie. Organy uzemného planovania
premietaju konkrétne zamery do Uzemia a koordinuju verejné zaujmy.

http://www.uzemneplany.sk/co-je-to-uzemny-plan



-
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Koncepcia Uzemného rozvoja Slovenska

RieSi priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie uzemia Slovenskej republiky a ustanovuje
ramec socialnych, ekonomickych, environmentalnych a kultdrnych poziadaviek statu na
Uzemny rozvoj, starostlivost o Zivotné prostredie a tvorbu krajiny Slovenskej republiky a jej
regiénov. Uzemno-technickym podkladom na jej spracovanie je Stratégia Uzemného rozvoja
Slovenska.

Koncepcia uzemného rozvoja Slovenska obsahuje:
- Ndrodné a medzinarodné taziska osidlenia
- Rozvojové osi
- Centra osidlenia podla podielu

tercidrnej sféry

http://www.uzemneplany.sk/co-je-to-uzemny-plan
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Uzemny pldn regiénu

Uzemny plan regionu riedi celé Uzemie vysSieho
Uzemného celku alebo jeho ¢&asti. Uzemny plan
regionu vychadza a rozvija ciele a ulohy Uuzemného
planovania z Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska,
ktord spodrobnuje a konkretizuje na podmienky
Uzemia kraja.

Uzemny pldn regidnu stanovuje priestorové
usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia regiénu,
Strukturu a smery rozvoja osidlenia, vyroby,
polnohospodarstva a  lesného  hospodarstva,
poziadavky na ucelné a hospodarne vyuzitie Uzemia
kraja, vymedzenie ploch a koridorov regionalneho
vyznamu a stanovenie poziadaviek na ich vyuzitie

http://www.uzemneplany.sk/co-je-to-uzemny-plan
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Uzemny plan obce

Uzemie administrativne spravované miestnou samospravou
rieSi uzemny plan obce, ktory pini funkciu zakladného
uzemnoplanovacieho dokumentu na komunalnej drovni.
Obsahuje najma zakladnu urbanisticki koncepciu rozvoja
Uzemia obce alebo mesta, funkéné vyuzitie jednotlivych
ploch a priestorové usporiadanie Uzemia a zabezpecenie
nadvaznosti vyuZivania Uzemia obce na susediace obce a
ochrany hodnoét v Uzemi, koncepciu verejného dopravného a
technického vybavenia Uzemia, vymedzenie hranic
zastavaného Uzemia, vymedzenie uzemia obce, v ktorom
nemozno trvalo alebo docasne uskutocriovat novu vystavbu,
vymedzenie Uzemia uréeného na umiestnenie novej "
vystavby a umiestnenie verejného dopravného a v
technického vybavenia Uzemia. http://www.uzemneplany.sk/co-je-to-uzemny-plan




[INSTROJE TYORRBRY URBANIZOVANEHO PROSTREDIA

Uzemny plan zény (obce)

Uzemny plan zény sa spraciva pre Uzemie
vymedzené v uzemnom plane obce
alebo rozhodnuti prislusnej obce,

ak sa zisti potreba jeho obstarania.
Uzemny plan zény v sulade

so schvalenym Uzemnym planom obce
ustanovuje podrobné podmienky

pre funkéné vyuzitie jednotlivych
pozemkov, umiestnenie a priestorové
usporiadanie stavieb, vratane verejnoprospesnych stavieb, pre ochranu
prirodnych a kultdrnych hodn6t Uzemia a urbanistického charakteru
Uzemia, pre zachovanie stavu alebo zlepSenie stavu Zivotného prostredia a
vymedzenie a vyuzitie pozemkov.

http://www.uzemneplany.sk/co-je-to-uzemny-plan
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Urbanisticka studia

Urbanisticka Studia rieSi koncepciu priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
Uzemia, najma urbanistické, architektonické a uUzemno-technické podmienky vyuzivania
prirodnych zdrojov v uzemi a celkového potencialu Uzemia. Pouziva sa na overenie zakladne;j
urbanistickej koncepcie pri priprave uzemného planu a pri jeho aktualizacii na zhodnotenie
unosného zataZenia Uzemia alebo na rieSenie ciastkovych alebo osobitnych problémov v
uzemi spravidla vo variantoch rieSenia. Sklada sa z textovej, grafickej a tabulkovej Casti.

http://www.uzemneplany.sk/co-je-to-uzemny-plan
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Uzemny generel

Uzemny generel je dokument, ktory podrobne riedi problémy jednotlivych zloZiek osidlenia v
Uzemi, najma problémy byvania, priemyslu, polhohospodarstva a lesného hospodarstva,
dopravy a ostatného verejného technického vybavenia Uzemia, ochrany prirody a krajiny,
rekredcie a $portu. Pouiiva sa na prehibenie poznatkov o uréitej zlozke osidlenia pri

obstaravani uzemného planu alebo pri jeho aktualizacii.

http://www.uzemneplany.sk/co-je-to-uzemny-plan



[INSTROJE TYORBY URBANIZOVANEHO PROSTREDIA

Uzemné technické podklady

Uzemné technické podklady Uzemia tvoria stbor Gdajov o sGéasnych moZnostiach vyuZitia
urcitej Casti uUzemia, najma vyuzitia prirodnych zdrojov a potencidalu Uzemia, rozvoja
jednotlivych zloziek osidlenia v Uzemi a rieSenia stretu zaujmov a druhov ludskej Cinnosti v
Uzemi. Pouzivaju sa pri vypracuvani ostatnych uUzemnoplanovacich podkladov, pri trvalom
monitorovani funkéného vyuzivania uUzemia a navrhovani jeho zmien, pri pravidelnom
vyhodnocovani priestorového usporiadania Uzemia a urCenych zdsad jeho organizacie, pri
sledovani miery zataZenia Uzemia a vyuZivania prirodnych zdrojov a celkového potencialu
Uzemia a pri umiestfiovani novej vystavby. Dalej sa pouZivaju na spracovanie zadania, na
vypracovanie konceptu Uzemného planu alebo jeho aktualizacie alebo na zistenie potreby
aktualizacie uzemného planu. Skladaju sa spravidla z textovej, tabulkovej a grafickej Casti,
vratane suhrnného problémového vykresu znazornujuceho hlavné strety zaujmov a Cinnosti v
uzemi.

http://www.uzemneplany.sk/co-je-to-uzemny-plan
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1. Navrh na obstaranie UPN obce

je predovsetkym vlastnym podnetom obce; moze ho vSak podat aj iny orgdn verejnej spravy,
fyzicka alebo pravnicka osoba. O tom, &i treba obstaravat UPN obce pri ndvrhu inych orgénov
alebo os6b, rozhodne po preskimani obec.

2. lyber odborne spdsobilej osoby na obstaravanie UPD

je v kompetencii zastupcov obce. Vhodnych kandidatov si mozno vytipovat z registra odborne
sposobilych os6b vedeného ministerstvom.
Vzhladom na charakter ¢innosti odborne sposobilej osoby a nutnost jej priebeznej spoluprace

s partnermi (obcou a spracovatelom) sa v praxi osvedcCil vyber kandidata pochadzajuceho
z regionu, v ktorom sa obec nachadza.

http://www.uzemneplany.sk/co-je-to-uzemny-plan http://www.urbion.sk/
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3. Pripravné prace

Tato etapa prace sa ma realizovat v spolupraci obce, osoby odborne sposobilej na
obstaravanie a vybraného spracovatela Uzemného planu.

Postup:

* zverejnenie ozndmenia o zadati obstaravania UPN;

« zozbieranie UPD a Uzemnoplénovacich podkladov a vyhodnotenie ich vyuZitelnosti;

 uréenie potreby a rozsahu doplnenia Uzemnotechnickych podkladov, ktoré treba obstarat, a ich
obstaranie; pre dal3i postup prac na UPN je nevyhnutné nielen uréit, aké izemnotechnické podklady
treba zabezpetit, ale aj ich zabezpetit a mat ich k dispozicii edte pred spracovanim zadania UPN obce;
bez kompletnych podkladov sa nedd naplnit nasledujuci bod tejto etapy préc;

» uréenie hlavného uéelu a predmetu riesenia UPN.

http://www.uzemneplany.sk/co-je-to-uzemny-plan http://www.urbion.sk/



[INSTROJE TYORRBRY URBANIZOVANEHO PROSTREDIA

4. Vlyber spracovatela

v sulade so zakonom o verejnom obstardvani. Pripravu sutaznych podmienok zabezpeci
obstaravatel (obec) a osoba odborne spdsobild na obstaravanie UPD. Vyber z ponik ma robit
nezavisla komisia, ktora bude garantom spravodlivého vyberu zhotovitela UPN obce. Hlavnym
obstaravanie je forma elektronickej aukcie absolutne nevhodna, ale predovsetkym odborna
sposobilost kandidatov a kvalita ich doterajsej Cinnosti v Uzemnom planovani. Vyber
spracovatela ma prebehnut este pred vypracovanim prieskumov a rozborov pre UPN obce.
Jeho zapojenie do zabezpecovania uzemnotechnickych podkladov a vyhodnotenia ich pouzitia
v UPN je vyznamnym prinosom pre pripravu zadania UPN obce. V tejto etape prac ma mat
spracovatel postavenie vSestranného odborného konzultanta a spolupracovat na priprave
podkladov pre spracovanie zadania

http://www.uzemneplany.sk/co-je-to-uzemny-plan http://www.urbion.sk/
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5. Prieskumy a rozbory

su dolezitou &astou pripravy tvorby UPN. UmoZfiuju spracovatefom dokladne sa oboznamit s
katastralnym Uzemim obce, so spracovanymi dokumentmi regiondlneho aj miestneho
vyznamu, ale aj konzultovat zname rozvojové zdmery obce a poznavat ndzory jej obyvatelov.
Zhodnotenie Uzemia v textoch a problémovy vykres, v ktorom su zdokumentované okruhy
problémov (najma strety zaujmov) na UGzemi, ktoré treba riesit v UPN, je dostatoénym
podkladom na spracovanie zadania UPN obce

6. Zadanie

spracovanie zadania zabezpeci obec na zdklade vysledkov prieskumov a rozborov. Navrh
zadania Uzemného planu obce mozino schvélit az po verejnom prerokovani, vyhodnoteni
pripomienok a ich zapracovani a po posudeni krajskym stavebnym uradom

http://www.uzemneplany.sk/co-je-to-uzemny-plan http://www.urbion.sk/
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/. Koncept

sa vypracuva ako variantné rieSenie rozvoja Uzemia obce podla cielov a poZiadaviek na obsah
UPN vyplyvajucich zo zadania. Obec navrh konceptu UPN prerokuje s verejnostou, s vyssim

uzemnym celkom, s krajskym stavebnym uradom, s dotknutymi organmi, s vlastnikmi
infrastruktudry a so susednymi obcami.

8. Suborné stanovisko obstaravatela

vypracuje podla vysledkov prerokovania konceptu UPN obce orgdn uUzemného pléanovania
(obstaravatel UPN) prostrednictvom odborne spdsobilej osoby na obstaravanie UPD. Stéastou

suborného stanoviska je aj vyber optimalneho variantu rieenia UPN, ktory bude spracovany v
navrhu UPN.

http://www.uzemneplany.sk/co-je-to-uzemny-plan http://www.urbion.sk/
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9. Navrh UPN obce

sa vypracuje na zaklade suborného stanoviska obstaravatela ako nevariantné riesenie rozvoja
obce. Rozpracuje sa variant riesSenia vybrany a potvrdeny v subornom stanovisku.

10. Verejné prerokovanie navrhu UPN

obce sa uskutocni s verejnostou, dotknutymi obcami (susednymi), dotknutym samospravnym
krajom, s dotknutymi organmi Statnej spravy a s dotknutymi pravnickymi osobami. Opatovne
sa prerokuje s tymi, ktorych pripomienky neboli akceptované — to sa netyka dotnutych
organov $tatnej spravy, s ktorymi treba navrh UPN dohodnt.

http://www.uzemneplany.sk/co-je-to-uzemny-plan http://www.urbion.sk/
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11. Preskimanie navrhu UPN

obce nadriadenym stavebnym uUradom. Pred predloZenim navrhu UPN obce na schvalenie
obec predloZi ndvrh UPN upraveny v sulade s vysledkom prerokovania prisluénému krajskému
stavebnému uradu. Ten preskima, Ci je obsah navrhu a postup obstarania v sulade s pravnymi
predpismi a so zavdznou &astou UPN regiénu a & ndvrh koordinuje vyuZivanie Gzemia v
nadvaznosti na SirSie Uzemné vztahy..

12. Schvalovanie UPN obce

obec schvaluje UPN obce spolu so vieobecne zavaznym nariadenim obce, ktorym sa vyhlasuje
zavaznad cast UPN obce. Schvaleny UPN obce je v uréenom rozsahu zdvdaznym alebo
smerodajnym podkladom na obstaranie uzemného planu zény, na Uzemné rozhodovanie a na
vypracovanie dokumentacie stavieb.

http://www.uzemneplany.sk/co-je-to-uzemny-plan http://www.urbion.sk/
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Je podmienkou ziskania finan¢nej podpory a tahun sukromnych investicii

Poskytuje investorovi ramec zaruk a zaroven je podmienkou efektivneho vyuzitia dotacie. Je
logickejSim a spravnejsim konanim ako tzv. uzemné konanie, ktoré sa realizuje tam, kde
uzemny plan nie je.

http://www.urbion.sk/
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UPN je sumarnym dielom textov a grafickych priloh. Obshuije:

Textova Cast obsahuje vacésinou 3 samostatné casti

Sprievodnu spravu
Obsahuje podrobny popis a rie$enie Uzemného planu obce (obsah v zmysle vyhlagky €.55/2001 MZP

SR).
Vyhodnotenie zaberu polnohospoddrskej alebo lesnej pody

Textova Cast sa zaoberd zaberom polnohospodarskej a lesnej pody v zmysle platnej legislativy. Je v nej
definované uzemie, na ktoré je vydany suhlas Krajského pozemkového uUradu na zaber PP v zmysle

prerokovania Uzemného planu a v sulade so zakonom o ochrane PP.
Regulativy uzemného rozvoja obce
Obsahuju zavazné regulativy Uzemnoplanovacej dokumentéacie. Dand textova Cast sa schvaluje formou

VZN v obecnom zastupitelstve.
http://www.urbion.sk/
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UPN je sumarnym dielom textov a grafickych priloh. Obshuije:

Graficka cast obsahuje vaésinou nasledovné vykresy:
Sirsie vztahy
Zobrazuju rieSené Uzemie v SirSom kontexte v meritkach 1:10000 a vacsich, vratane vazieb na okolie mimo katastra.
Vykres zobrazuje hlavné rozvojové zamery, hlavnid dopravnu kostru a jej napojenie na cesty vysSich kategorii,

infrastruktdru vo vztahu k vyssim rozvodnym radom, ...

Komplexny urbanisticky ndvrh
obsahuje navrh funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Uzemia.

Ndvrh verejnej dopravy
obsahuje komplexny navrh dopravy, navrh dialnic, rychlostnych a ostatnych komunikacii na katastralnom Gzemi obce a

dopravnych zariadeni a sluzieb.
Ndvrh technickej infrastruktury
obsahuje stav a ndvrh technickej infrastruktury (vodovod, kanalizacia, zdsobovanie zemnym plynom, telekomunikacie,

zdsobovanie elektrickou energiou).
Viykres ochrany prirody a tvorby krajiny
obsahuje sucasny stav a navrh ochrany prirody a krajiny, navrh prvkov kostry izemného systému ekologickej stability
http://www.urbion.sk/

Uzemia obce.
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UPN je sumarnym dielom textov a grafickych priloh. Obshuije:

Graficka cast obsahuje vacsinou nasledovné vykresy:

Viykres perspektivneho vyuzivanie PP a LP na nepolnohospoddrske ucely
Vykres obsahuje vyhodnotenie zaberu PP a LP. Podrobne je obsah a rozsah Uzemného planu obce popisany vo
vykondvacej vyhlaske k stavebnému zakonu — vyhlaska ¢.55/2001 MZP SR.

Verejnoprospesné stavby
Pre mnohych strasiak, pre mnohych spojitost s vyvlastiiovanim. Bez kvalitného zadefinovania a schvalenia
verejnoprospesnych stavieb v ramci Uzemného planu by sa velmi lahko mohlo stat, Ze sa ku vlastnému rodinnému
domu, alebo napr. ku Sportoviskam, ... nebudeme moéct dostat, pretoZze komunikacie pretnd iné pozemky, ¢i budovy a
tie nebude voéla uvolnit pre verejnoprospesny ucel.
Alebo, technicka infrastruktira sa nebude dat zrealizovat, pretoZze ju nebude kadial' viest, jednoducho sukromné
vlastnictvo bude nedobytné. Kazdy chce mat kvalitny a pohodlny pristup k svojmu obydliu, kazdy chce mat svoj dom
napojeny na vsetky dostupné siete, vacsina z nds sa chce Sportovo, ¢i kultirne vyZit a mat pocit, Ze moje mesto je
krasne, kulturne a bezpecné.

http://www.urbion.sk/



